UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

sporzadzona dnia ..........ceeeeeiniiniinannn. W Mi€JSCOWOSCI «.vvvvvniiieiieiineiineannns pomiedzy:
.......................................... (imie i nazwisko), zamieszkala/ym w .............................. przy ul.
.............................. NI covevieeieeeeeieenennen...., legitymujaca/ym sie dowodem osobistym serii
.............................. DT coveviviieiieieieeennenen..., Wydanym przez .............................., PESEL
.............................. — w dalszej czesci umowy zwana/ym ,Wynajmujacym”,

oraz

.......................................... (imie i nazwisko), zamieszkala/ym w ..................ccenene.... Przy ul.
.............................. NI coveeeeeeieeeieenenen...., legitymujaca/ym sie dowodem osobistym serii
.............................. NI coeeieeieeieeeieenenen..., Wydanym przez .............................., PESEL

.............................. — w dalszej czesci umowy zwana/ym ,Najemca”,

tacznie w dalszej czesci umowy nazywanymi ,, Stronami”, o nastepujacej tresci:

§ 1 Tytul prawny do Lokalu

1. Wynajmujacy niniejszym potwierdza, ze przyshuguje mu prawo wtasnosci do lokalu

mieszkalnego znajdujacego Si€ W .....ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn. pPrzy ul. ..o ,
o0 lacznej powierzchni uzytkowej ........cccoovenviiiinnnin. m?, dla ktérego Sad Rejonowy
W oo prowadzi ksiege wieczysta o numerze ..............cocevenienen... —

w dalszej czesci umowy zwanego , Lokalem”. Lokal potozony jest na ............coceeeeneenenn.n.
pietrze budynku wielorodzinnego, sklada sie 2z nastepujacych pomieszczen:
.............................. , jest w pelni wyposazony w meble oraz podstawowy sprzet AGD
(szczegotowy wykaz wyposazenia stanowi protokoét zdawczo-odbiorczy — zalacznik nr 1
do niniejszej umowy) oraz podtaczony do wszystkich mediéw i instalacji komunalnych.

2. Wynajmujacy gwarantuje, ze Lokal nie jest obciazony jakimikolwiek prawami osdb
trzecich, ktére moglyby ograniczy¢ lub uniemozliwi¢ korzystanie z niego przez Najemce
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajem Lokalu nie odbywa sie w ramach prowadzonej
przez niego dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu nieruchomosci.
§ 2 Przedmiot najmu

1. Moca niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy w uzywanie Lokal opisany w § 1,
wylacznie do celéw mieszkaniowych.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w Lokalu bedzie zamieszkiwal wytacznie Najemca oraz osoby
pozostajace z nim we wspoélnym gospodarstwie domowym, wskazane w dniu podpisania
umowy.

§ 3 Czas trwania umowy
Niniejsza umowa zawarta zostaje na czas okreslony — od dnia ..............c.ceeeniinnl. do dnia

.............................. , tj. na okres dwéch lat. WejScie umowy w zycie uzaleznione jest od
dwéch warunkéw: (i) przediozenia przez Najemce kompletu dokumentéw wymienionych
w § 4 ust. 2 oraz (ii) wplacenia przez Najemce kaucji, o ktérej mowa w § 5 — najpodzniej
w dniu wydania Lokalu.
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§ 4 Wydanie Lokalu i obowiazki dokumentacyjne Najemcy

1. Przekazanie Lokalu Najemcy nastapi w nieprzekraczalnym terminie do dnia
.............................. , ha podstawie pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego
(zalacznik nr 1), w ktérym Strony potwierdza stan techniczny Lokalu, odczyty licznikéw
oraz peten wykaz znajdujacego sie w nim wyposazenia.

2. Najemca, najpézniej w dniu wydania Lokalu, dostarczy Wynajmujacemu ponizszy
komplet dokumentow:

a) sporzadzone w formie aktu notarialnego oswiadczenie Najemcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji oraz zobowigzaniu do oprdznienia i wydania Lokalu
w terminie wskazanym w zadaniu oprdznienia lokalu, wystosowanym w zwiazku
z wygasnieciem lub wypowiedzeniem umowy najmu okazjonalnego — w trybie
art. 19d ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zatacznik nr 2);

b) pisemne wskazanie przez Najemce innego lokalu mieszkalnego, do ktérego bedzie
mogl sie przenie$¢ w razie wykonania egzekucji obowiazku opuszczenia Lokalu
(zatacznik nr 3);

c) oswiadczenie wlasciciela tego lokalu (lub innej osoby legitymujacej sie tytulem
prawnym do tego lokalu) o wyrazeniu zgody na zamieszkanie w nim Najemcy
w razie ustania stosunku najmu wynikajacego z niniejszej umowy — opatrzone
podpisem notarialnie poswiadczonym (zalacznik nr 4).

3. Brak przedlozenia przez Najemce dokumentéw wymienionych w ust. 2 powyzej
powoduje, Ze niniejsza umowe traktuje sie jako niezawarta.

4. Wynajmujacy zobowiazuje sie dokonac¢ zgloszenia faktu zawarcia niniejszej umowy najmu
okazjonalnego naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwemu wedlug miejsca

zamieszkania Wynajmujacego — w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu. Na
pisemne zadanie Najemcy Wynajmujacy okaze mu potwierdzenie dokonanego
zgltoszenia.

5. Jezeli Najemca utraci mozliwos¢ zamieszkania w lokalu wskazanym w zalaczniku nr 3
(i potwierdzonym oswiadczeniem wtasciciela — zalacznik nr 4), zobowiazany jest
w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu wskaza¢ inny lokal
zastepczy oraz dostarczy¢ Wynajmujacemu nowy komplet oswiadczen, o ktérych mowa
w ust. 2 lit. b) i ¢). Niedopelnienie tego obowigzku stanowi podstawe do wypowiedzenia
niniejszej umowy z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia.

§ 5 Kaucja zabezpieczajaca

Najemca uisci na rzecz Wynajmujacego kaucje zwrotng w wysoKosScCi ............ccevveiveennnn.n. zt
(stownie: .....coooiiiiiiiiiii, ) — przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego lub
gotowka za pisemnym pokwitowaniem — najpézniej do dnia wydania Lokalu. Kaucja podlega
zwrotowi w terminie jednego miesigca od dnia zwrotu Lokalu Wynajmujacemu, po jej
pomniejszeniu o ewentualne: (a) koszty naprawy szkéd spowodowanych przez Najemce,
(b) zaleglosci w zaptacie czynszu i optat eksploatacyjnych oraz (c) koszty postepowania
egzekucyjnego dotyczacego oprdéznienia Lokalu.

§ 6 Zasady korzystania z Lokalu

1. Z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego paragrafu, Najemca bedzie korzystat
z Lokalu w sposodb niezaklocony i wylaczny przez caty okres obowiazywania umowy.

2. Najemca zobowiazuje sie ponadto do:
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a) utrzymywania Lokalu w  prawidlowym  stanie technicznym  oraz
higieniczno-sanitarnym;

b) przestrzegania porzadku domowego oraz zasad wspotzycia sasiedzkiego;

c) wykonywania na witasny koszt drobnych napraw i usuwania usterek wynikajacych
z niewlasciwego uzytkowania badz zaniedbania ze strony Najemcy;

d) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich awariach powodujacych
szkode lub mogacych bezposrednio do niej doprowadzi¢;

e) korzystania z Lokalu w sposéb, ktory nie prowadzi do pogorszenia jego stanu ponad
normalne zuzycie.

3. Wynajmujacy zachowuje prawo do dokonywania okresowych przegladéw stanu Lokalu —
po wczesniejszym uzgodnieniu z Najemca terminu wizyty. Przeglad odbywa sie
kazdorazowo w obecnosci Najemcy lub osoby przez niego pisemnie upowaznionej.

4. Najemca nie jest uprawniony — bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego — do
zmiany przeznaczenia Lokalu, ani do dokonywania w nim jakichkolwiek prac
modernizacyjnych, remontowych c¢zy adaptacyjnych, w szczegdlnosci prac
naruszajacych substancje Lokalu.

5. W razie wykonania przez Najemce ulepszen, prac remontowych lub innych zmian
w Lokalu Wynajmujacy nie jest zobowiazany do ich rozliczenia ani zwrotu poniesionych
kosztow. Wynajmujacy ma takze prawo zada¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych
z naruszeniem ust. 4 powyzej — na koszt Najemcy.

6. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze udostepnia¢ Lokalu osobom
trzecim do uzywania, podnaja¢ go ani oddac¢ do bezptatnego korzystania.

7. Drobne naprawy wynikajace z biezacego uzywania Lokalu pokrywa Najemca, natomiast
naprawy o charakterze strukturalnym oraz zwiazane z elementami konstrukcyjnymi
budynku obciazaja Wynajmujacego.

8. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w Lokalu —
zarowno przez siebie, jak i przez osoby z nim zamieszkujace lub przebywajace w Lokalu
za jego zgoda.

9. Obowiazek ubezpieczenia Lokalu oraz znajdujacego sie w nim mienia ruchomego
Wynajmujacego (od ognia oraz innych zdarzen losowych) spoczywa na Wynajmujacym.
Wynajmujacy nie ponosi natomiast odpowiedzialnosci za uszkodzenie lub utrate mienia
ruchomego Najemcy w wyniku kradziezy, wtamania ani innych zdarzen losowych.

§ 7 Czynsz oraz oplaty biezace

—_

. Strony zgodnie ustalaja miesieczny czynsz najmu Lokalu na kwote .............cccoeeinnnin. zt
(stownie: ....ccoovevviviiiininiinenn.n. ). Czynsz platny jest z géory do 10. dnia kazdego miesigca
kalendarzowego na rachunek bankowy Wynajmujacego nNr ..........cccoceivviienvinnns
Wysoko$¢ czynszu pozostaje niezmienna przez caly okres obowiazywania umowy.

2. Niezaleznie od czynszu, w okresie najmu Najemca zobowigzany jest do pokrywania optat
eksploatacyjnych — naliczanych wedlug wskazan licznikow — oraz optat czynszowych,
ustalanych na podstawie dokumentéw rozliczeniowych wystawianych przez
administratora nieruchomosci. Optaty eksploatacyjne Najemca przelewa na rachunek
bankowy Wynajmujacego, natomiast optaty czynszowe — bezposrednio na rzecz
Wspoélnoty Mieszkaniowej, na rachunek nr.............cc..coeeveennee.

3. Obowiazek rozliczenia optat eksploatacyjnych narostych w okresie obowiazywania
umowy nie wygasa wraz z opuszczeniem Lokalu przez Najemce.

Wz6r dokumentu pobrany z AdresDoNajmu.pl - najem okazjonalny — adres od 299 zt, realizacja w 1 godzine str. 3



4. Za kazdy dzien opédZnienia w zaplacie czynszu lub oplat eksploatacyjnych
Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opd6Znienie.

§ 8 Wypowiedzenie umowy najmu

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe najmu nie pdzniej niz na miesiac
naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujacych sytuacjach:

a) Najemca pozostaje w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za co najmniej trzy
pelne okresy ptatnosci — mimo uprzedniego, pisemnego ostrzezenia o zamiarze
wypowiedzenia oraz wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu na
uregulowanie zaleglych i biezacych naleznosci;

b) Najemca — pomimo pisemnego upomnienia — korzysta z Lokalu w sposéb sprzeczny
z umowa lub jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci: wykorzystuje Lokal na cele
inne niz mieszkaniowe, dopuszcza do powstania w nim szkéd, niszczy urzadzenia
stuzace do wspodlnego korzystania przez mieszkancow budynku, badz tez w sposdb
razacy lub uporczywy narusza porzadek domowy, czynigc ucigzliwym korzystanie
z innych lokali w budynku;

c) Najemca wynajal, podnajat lub oddat do bezplatnego uzywania Lokal (lub jego czes¢)
bez wymaganej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Najemca moze rozwiaza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku ujawnienia w Lokalu wad bezposrednio zagrazajacych jego zdrowiu lub
zyciu.

3. Kazde wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej oraz wskazania przyczyny —
i powinno zosta¢ doreczone drugiej Stronie pod rygorem nieskutecznosci.

§ 9 Wydanie Lokalu po zakonczeniu najmu

1. Najemca zobowiagzuje sie wyda¢ Lokal Wynajmujacemu w ostatnim dniu obowiazywania
umowy — w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, z uwzglednieniem uptywu
czasu oraz prawidlowego korzystania.

2. W razie gdyby po wygasnieciu lub wypowiedzeniu niniejszej umowy Najemca
dobrowolnie nie opuscit Lokalu, Wynajmujacy doreczy mu pisemne zadanie opréznienia
Lokalu opatrzone podpisem notarialnie poswiadczonym. Zadanie to zawieraé bedzie:
dane Wynajmujacego oraz Najemcy, ktérego dotyczy, oznaczenie umowy najmu
okazjonalnego, przyczyne ustania wynikajacego z niej stosunku najmu, a takze
wyznaczony termin opréznienia Lokalu — nie krétszy niz 14 dni od dnia doreczenia
zadania Najemcy. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujacy wystapi do
sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu zawierajacemu
oswiadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, a nastepnie — na
podstawie tak uzyskanego tytulu wykonawczego — bedzie prowadzit postepowanie
egzekucyjne w celu opréznienia Lokalu.

3. W razie pozostawienia w Lokalu jakichkolwiek rzeczy nalezacych do Najemcy po jego
opuszczeniu, Wynajmujacy jest uprawniony do przeniesienia ich do innego miejsca — na
koszt oraz ryzyko Najemcy.

4. Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie wynikajacym z ust. 1 powyzej, zobowiazany
jest — do dnia faktycznego wydania Lokalu — uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego
comiesieczne odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej rynkowemu czynszowi
najmu, jaki wlasciciel mégiby uzyska¢ z tytulu wynajmu Lokalu. Jezeli powyzsze
odszkodowanie nie pokryje pelnej wysokosci szkody Wynajmujacego, przystuguje mu
uprawnienie do dochodzenia od Najemcy odszkodowania uzupeiniajacego.
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5. Faktyczne dalsze uzytkowanie Lokalu po uplywie terminu obowiazywania niniejszej
umowy nie skutkuje milczacym przedtuzeniem stosunku najmu.

§ 10 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany lub uzupehienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem postanowien niniejszej
umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wtasciwego miejscowo
dla potozenia Lokalu.

4. Wymienione w niniejszej umowie zalaczniki stanowia jej integralna czesc.

5. Umowa zostala sporzadzona w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zataczniki do umowy:

1. Protokoét zdawczo-odbiorczy Lokalu.

2. Oswiadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 19d ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw (forma aktu notarialnego).

3. Wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym zamieszka w razie egzekucji
obowigzku opuszczenia Lokalu.

4. Oswiadczenie wlasciciela innego lokalu o wyrazeniu zgody na zamieszkanie w nim
Najemcy (z podpisem notarialnie pos§wiadczonym).

(Wynajmujacy) (Najemca)
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